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Autos n°. 0680732-64.2025.8.04.1000

Processo n.: 0680732-64.2025.8.04.1000
Classe processua: Embargos a Execucéo
Assunto principal: Efeito Suspensivo / Impugnagéo / Embargos a Execucéo

Embargante(s): ¢ Alberto Bezerrade Melo
* Juliana Peixoto Teixeira

Embargado(s):  + BRUNO DE BOER WASKOW
« JULIANA DORNELES BARCELOS

SENTENCA
1. RELATORIO

Trata-se de Embargos a Execucdo com pedido de efeito suspensivo opostos por
Alberto Bezerra de Melo e Juliana Peixoto Bezerra de Melo em face de Bruno de Boer Waskow e Juliana
Dorneles Barcelos, distribuidos por dependéncia a acdo de execucdo de titulo extragjudicial n°
0190285-95.2025.8.04.1000.

Os embargantes sustentam, em sintese, a nulidade do feito executorio decorrente de
vicio formal no negécio principal, o qual foi firmado por instrumento particular embora envolva
transferéncia imobilidria superior a trinta salarios minimos, e a inexigibilidade da divida pela falta de
prévianotificacdo extrajudicial para constituicdo em mora

Os embargados apresentaram impugnacdo defendendo a plena liquidez, certeza e
exigibilidade do crédito executado (item. 23.1).

Argumentam que a pretensdo se ampara em obrigacdes de natureza pessoal fixadas
em aditivo contratual de locac8o, circunstancia que dispensaria a forma solene da escritura publica, e
asseveram a ocorréncia de mora automética pelo simples advento do termo de vencimento das parcelas
acordadas.

No curso do procedimento, este juizo concedeu a gratuidade de justica aos
embargantes e atribuiu efeito suspensivo aos embargos (item. 6.1).

Interposto agravo de instrumento pelos embargados (item. 16.2), a instancia
superior deu provimento ao recurso exclusivamente para afastar o efeito suspensivo e determinar o
prosseguimento dos atos executorios, em razado da auséncia de prévia garantia do juizo.

Posteriormente, a decisdo saneadora afastou a tese de revelia dos embargados e
determinou gque as partes especificassem provas (item. 28.1).
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Intimadas, ambas as partes informaram o desinteresse na produgdo de provas orais
ou periciais e pleitearam o julgamento imediato da causa (item. 39.1 e item. 40.1).

E o relatério. Decido.
2. Admissibilidade e Manutencdo da Gratuidade de Justica

O feito comporta Julgamento Antecipado nos termos do artigo 355, inciso |, do
Cadigo de Processo Civil, uma vez que a matéria controvertida é unicamente de direito e o acervo
documental reunido nos autos mostra-se suficiente paraformar o livre convencimento motivado.

A desnecessidade de dilacdo probatoria adicional restou sedimentada pela
manifestacdo de ambas as partes em sentido favoravel ao julgamento no estado em que 0 processo se
encontra (item. 39.1 eitem. 40.1).

O Superior Tribunal de Justica orienta que a rentincia das partes a producdo de
provas em juizo af asta al egacOes de cerceamento de defesa e autoriza a prolagéo de sentenca:

EMENTA: DIREITO PROCESSUAL CIVIL E DO CONSUMIDOR.
AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. ACAO
INDENIZATORIA. VICIO NO PRODUTO. CERCEAMENTO DE
DEFESA. NAO CONFIGURACAO. SUMULA 7/STJ. 1. A
jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica firmou o entendimento
de que o juiz é o destinatario final das provas, cabendo-lhe avaliar a
necessidade e a conveniéncia de sua producéo, ndo configurando
cerceamento de defesa o julgamento antecipado da lide quando o
acervo documental for considerado suficiente para a formacgdo do
convencimento motivado. 2. A decretacdo de nulidade processual por
auséncia de prova pericial requer a demonstracdo inequivoca de sua
imprescindibilidade para o deslinde da controvérsia, situacéo que
resta afastada quando a prépria parte autora, devidamente intimada
para especificar provas, pugna expressamente pelo julgamento
antecipado do feito e renuncia a dilagéo probatoria suplementar. 3. A
desconstituicdo das premissas faticas firmadas pelo Tribunal de
origem, para acolher a tese de imprescindibilidade de producdo de
prova pericial de oficio e afastar a suficiéncia do laudo técnico
colacionado aos autos, esbarra no oObice da Simula 7/STJ, por
demandar inevitavelmente o reexame do contexto fatico-probatorio da
demanda. 4 Hipdtese de improvimento do agravo interno, mantendo-se
higida a decisdo monocrética que inadmitiu o0 recurso especial, uma
vez que a Corte local assentou, de forma escorreita e baseada nas
provas documentais presentes no processo, a auséncia de vicio no rito
instrutério e a ndo ocorréncia de cerceamento de defesa frente ao
manifesto desinteresse probatério da consumidora. Agravo interno
improvido. (Agint no AREsp n. 3.045.465/RJ, relator Ministro
Humberto Martins, Terceira Turma, julgado em 22/4/2026, DJEN de
27/4/2026.)

Impde-se a rejeicdo da impugnacdo a Gratuidade da Justica formulada pelos
embargados (item. 23.1). A presuncdo de hipossuficiéncia financeira deduzida por pessoas naturais goza
de amparo nalegislacdo processual civil e somente pode ser desconstituida diante de provas robustas em
contrério.

Os embargados limitaram-se a apontar o valor do imoével e o patamar das parcelas
do financiamento imobiliério contraido perante o Banco Santander (item. 23.2), elementos que ndo elidem
a circunstancial indisponibilidade financeira demonstrada pelos embargantes por meio de suas
declarages fiscais e extratos bancérios.
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A existéncia de patriménio imobilidrio ndo pressupde liquidez imediata para o
custelo de expressivos encargos processuais, razéo pela qual deve ser preservado o beneficio concedido
(item. 6.1).

A tempestividade daimpugnacdo aos embargos restou certificada pelo setor técnico
deste juizo (item. 27.1), sanando vicio na comunicagdo processua e confirmando a regularidade dos atos
nos termos do artigo 280 do Cddigo de Processo Civil, 0 que ensgjou a rejeicdo da revelia na deciséo
saneadora (item. 28.1).

3. Nulidade do Titulo por Inobservancia da Forma Solene
No mérito, os embargos sdo procedentes.

Cinge-se a controvérsia a examinar a validade formal do contrato particular de
compra e vendaimobilidria (item. 23.2), cujo valor total estipulado para atransacdo é de R$ 1.700.000,00,

quantia que ultrapassa o limite legal detrinta vezes o salario minimo vigente.

O artigo 108 do Cdédigo Civil estabelece que, ndo dispondo a lei em contrério, a
escritura publica é essencial a validade dos negocios juridicos que visem a constituicéo, transferéncia,
modificacdo ou rentncia de direitos reais sobre imoveis de valor superior ao limite legal.

Trata-se de solenidade essencial cuja pretericio acarreta a nulidade absoluta do
negocio juridico, por forca do artigo 166, inciso |V, do mesmo diploma civel.

A jurisprudéncia do Tribuna de Justica do Amazonas decreta a nulidade de
transagdes imobiliarias que deixam de observar a solenidade publica quando o valor do imével exige tal
formalidade:

EMENTA: DIREITO CIVIL. PROCESSO CIVIL. APELACAO CIVEL.
ACAO ANULATORIA. CONTRATO DE CESSAO DE DIREITOS
REAIS. INVALIDADE. VALOR MAIOR QUE 30 VEZES O SALARIO
MINIMO VIGENTE. AUSENCIA DE ESCRITURA PUBLICA.
ANULACAO E DEVOLUCAO DA QUANTIA PAGA. DANOS
MATERIAIS NAO COMPROVADOS. INEXISTENCIA DE DANOS
MORAIS. RECURSO CONHECIDO E PARCIALMENTE PROVIDO. |
— Com o deferimento da inversdo do 6nus da prova, o o douto
magistrado de origem transferiu ao requerido, ora apelado, o mister
de comprovar a cadeia dominial do bem imovel. (fl. 55), entretanto, o
réu, ora apelado, ndo trouxe provas de que era o legitimo possuidor do
bem, sendo que o documento de fl. 72 é irrelevante, pois ndo identifica
0 bem, foi produzido de forma unilateral e traz como suposta
ex-proprietaria a Sra. Rozangela Martins Campos, dando a entender
gue o apelado seria 0 novo proprietario do imovel, fato que ele, em
nenhum momento, comprovou que €&; 1l - Admitindo-se que o acordo
juridico (fls. 22/23) é uma cessdo de transferéncias de direitos reais
relativos a posse do imdvel, a controvérsia resolve-se na questao da
auséncia de requisito formal da escritura pablica para a validade do
negoécio juridico, porguanto, o bem teria sua posse cedida por
R$40.000,00 (quarenta mil reais), ou sgja, valor superior a 30 (trinta)
vezes 0 salario minimo vigente no pais (salario minimo em 2020 era
de R$1.039,00 — multiplicado por 30 — daria R$31.170,00), portanto,
o0 pacto juridico é invélido, conforme artigos 104, 111 e 108 do Cadigo
Civil; 111 - Deve o réu devolver o valor de R$40.000,00 (quarenta mil
reais) pagos a titulo de cesséo invalida de direitos reais de posse sobre
0 bem imével. (conforme comprovantes de fls. 24/25) e o autor deve se
retirar do imovel, o qual, aparentemente, ambos ndo possuem posse
e/ou propriedade.
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Apelacdo conhecida e parcialmente provida. (Apelacdo Civel N°
0433536-43.2023.8.04.0001; Relator (a): Jodo de Jesus Abdala
Smbes, Comarca: Manaus’/AM; Org&o julgador: Terceira Camara
Civel; Data do julgamento: 30/07/2024; Data de registro: 30/07/2024)

A tese defensiva de gque as obrigacdes executadas decorrem de aditivo contratual de
caréter estritamente pessoa e obrigacional ndo merece prosperar.

O aditivo contratual e as estipulagdes de locacdo dele constantes sdo obrigactes
acessorias diretamente vincul adas a eficacia do negdcio de compra e venda imobiliaria.

A nulidade absoluta que inquina o contrato principal (item. 23.2) irradia seus efeitos
e contamina as obrigactes dele dependentes, retirando-lhes a forga de titulo executivo extragjudicial pela
auséncia dos requisitos de certeza e validade formal.

O Superior Tribunal de Justica admite a possibilidade de preservagdo de efeitos
contratuais no ambito estritamente cognitivo em julgados especificos:

EMENTA: CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL. COMPRA E VENDA DE IMOVEL RURAL. CONTRATO
PARTICULAR. FALSDADE DA ASSINATURA LANCADA POR UM
DOS VENDEDORES. PROVA PERICIAL. NECESSIDADE DE
COTEJAR OUTRAS PROVAS RELATIVAS A AUTENTICIDADE DO
AUTOGRAFO E A EXISTENCIA DO NEGOCIO JURIDICO.
CERCEAMENTO DE DEFESA RECONHECIDO. AGRAVO
CONHECIDO. RECURSO ESPECIAL  PARCIALMENTE
CONHECIDO E, NESSA EXTENSAO, PROVIDO. 1. No caso dos
autos, a nulidade da compra e venda foi reconhecida apenas porque
atestada, por pericia, a falsidade da assinatura lan¢ada por um dos
vendedores no contrato particular de compra e venda de imével rural.
2. O julgador ndo esta vinculado, porém, as conclusdes da pericia
sendo possivel ultrapassa-las desde que o faga de forma motivada. 3.
Nesses termos, era preciso, sob pena de cerceamento de defesa, que o
juiz tivesse ouvido as testemunhas que presenciaram a formalizagdo do
negécio juridico. 4. Pelo mesmo motivo, ele também deveria ter
enfrentado as provas documentais que, supostamente, comprovariam o
cumprimento das obrigacfes ajustadas, uma vez que a invalidade do
instrumento contratual ndo compromete, necessariamente, a do
préprio negécio juridico. 5. Agravo conhecido. Recurso especial
parcialmente conhecido e, nessa extensdo, provido. (AREsp n.
2.729.956/MT, relator Ministro Moura Ribeiro, Terceira Turma,
julgado em 16/6/2025, DJEN de 24/6/2025.)

O processo de execugdo de titulo extrajudicial possui rito préprio que exige a
higidez formal do titulo em que se aparelha.

Sem a solenidade prescrita em lei, o instrumento particular ndo ganha eficacia
executiva, restando inviabilizada a via executiva direta, sem prejuizo de eventual discussdo das
obrigacOes pessoais pela via de cognicdo ordinéria.

4. Inexigibilidade da Obrigacdo por Auséncia de Notificacdo

Para além do vicio de forma que nulifica o negécio juridico, o titulo executivo
carece também de exigibilidade em decorréncia da auséncia de constitui¢cdo em mora dos devedores.

O exame do instrumento contratual origin&rio (item. 23.2) revela que as partes
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estipularam, na Clausula 52, a obrigatoriedade de envio de prévia notificacdo extrajudicial realizada
por meio de carta com aviso de recebimento (AR) como condi¢do indispensavel para a configuracéo
da mora e subsequente cobranca.

Para a regular instrugdo da peticdo inicial e demonstracéo da exigibilidade do
crédito, a legislagdo processua civil impde requisitos formais rigidos que devem acompanhar o feito
executivo:

Art. 798, paragrafo Unico, inciso | - instruir a peticdo inicial com:
Parégrafo unico. O demonstrativo do débito devera conter:
| - o indice de correcdo monetaria adotado;

Na hipotese vertente, os exequentes e embargados deixaram de instruir a exordial
da execugdo com o comprovante de recebimento da referida notificagdo extrajudicial.

A exigéncia contratual de notificagdo prévia por meio de carta com AR afasta a
incidéncia da mora automatica decorrente do mero vencimento do prazo, instituindo uma modalidade de
mora que exige a efetiva interpel acdo dos devedores para que a obrigacao se torne exigivel em juizo.

O Superior Tribunal de Justica consolida o entendimento de que a prévia
notificacdo é indispensavel para a caracterizacdo da mora em contratos que dependem de tal formalidade:

EMENTA: AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL. ACAO DE RESCISAO DE CONTRATO DE LEASING.
NOTIFICACAO DA ARRENDATARIA PARA CONSTITUICAO EM
MORA. NAO COMPROVAGAO. NECESSIDADE. PROTESTO DO
TITULO POR EDITAL. POSSBILIDADE, APOS O ESGOTAMENTO
DOS MEIOS PARA LOCALIZACAO DO DEVEDOR. 1. A
jurisprudéncia desta Corte firmou-se no sentido de que, nos contratos
de arrendamento mercantil, € necessaria a prévia notificacdo do
devedor arrendatario para constitui-lo em mora, ainda que haja
clausula resolutiva expressa. 2. A mora do devedor deve ser
comprovada por notificagdo extrajudicial realizada por intermédio do
Cartério de Titulos e Documentos a ser entregue no domicilio do
devedor, sendo dispensada a notificacdo pessoal, ou quando esgotados
todos os meios para localizar o devedor, pelo protesto do titulo por
edital. 3. Agravo regimental a que se nega provimento. (AgRg no
ARESp n. 474.283/SC, relator Ministro Raul Aradjo, Quarta Turma,
julgado em 27/3/2014, DJe de 9/5/2014.)

Esse posicionamento € integralmente encampado por este Tribunal de Justica do
Amazonas, que impde a comprovacdo da entrega da notificacéo no endereco pactuado:

EMENTA: DIREITO PROCESSUAL CIVIL E CIVIL. APELACAO.
BUSCA E APREENSAO DE VEICULO OBJETO DE ALIENACAO
FIDUCIARIA EM GARANTIA. CONSTITUICAO EM MORA
COMPROVADA. ENTREGA DE NOTIFICACAO EXTRAJUDICIAL
EM ENDERECO DECLINADO EM CONTRATO. EXISTENCIA DE
NUMERO DE PROTOCOLO EM NOTIFICACAO E EM AVISO DE
RECEBIMENTO. INSUBSISTENCIA DA ALEGACAO DE
ABUSIVIDADE DE CLAUSULAS CONTRATUAIS ATINENTES AOS
JUROS REMUNERATORIOS E A EVENTUAL COMISSAO DE
PERMANENCIA. VENDA EXTRAJUDICIAL DE BEM E PRESTACAO
DE CONTAS. IMPOSSBILIDADE DE DEBATE NA ATUAL
DEMANDA. RECURSO CONHECIDO E NAO PROVIDO.
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Para fins de comprovacdo da mora, mostra-se como necessario o
envio da notificacdo ao endereco informado em contrato, ainda que
seu recebimento néo seja pessoal pelo devedor fiduciante. Numero de
protocolo constante tanto na notificagcdo extrajudicial quanto no aviso
de recebimento. Mora comprovada.

Tendo em vista a validade da clausula atinente a taxa de juros
remuneratorios e a inexisténcia de previsdo contratual de comisséo de
permanéncia, resta improcedente o pedido de revisao de contrato para
o fim de afastar a mora.

O objetivo da acdo de busca e apreensdo €, tdo somente, a
consolidacéo da propriedade e posse plena em favor do credor
fiduciario, de modo gque eventuais questfes incidentais concernentes a
venda do bem devero ser objeto de acéo proépria.

Recurso conhecido e ndo provido. (Apelacdo Civel N°
0634808-30.2019.8.04.0001; Relator (a): Paulo César Caminha e
Lima; Comarca: Manaus/AM; Orgdo julgador: Primeira Camara
Civel; Data do julgamento: 03/11/2021; Data de registro: 03/11/2021)

A inobservancia da formalidade convencional impede a caracterizacdo do
inadimplemento culposo, nos termos do artigo 396 do Cdadigo de Processo Civil e do Cédigo Civil,
tornando inexigivel o crédito apontado na peticdo inicial do feito executdrio principal.

Com o reconhecimento da nulidade forma do contrato imobilidrio e da
inexigibilidade da divida por auséncia de notificacdo, resta prejudicado o exame das demais matérias
atinentes ao excesso de execucgdo de calculos, juros e cobranga de honorarios contratuais formuladas de
forma subsidiéria pel os embargantes.

A declaracdo de nulidade integral do titulo executivo extrajudicial impde, por viade
consequéncialogica, a extingdo definitiva da agdo executiva principal.

5. DISPOSITIVO

Ante 0 exposto, resolvo o mérito das pretensdes formuladas nos presentes autos de
embargos a execucao, nos termos do artigo 487, inciso |, do Cédigo de Processo Civil, e decido:

a) JULGAR PROCEDENTES os embargos a execucdo opostos por Alberto
Bezerra de Melo e Juliana Peixoto Bezerra de Melo em face de Bruno de Boer Waskow e Juliana
Dorneles Barcelos, acolhendo a nulidade e a inexigibilidade do titulo que instrui o feito executivo
principal;

b) determinar a extingdo integral da acdo de execucdo de titulo extrgjudicial n°
0190285-95.2025.8.04.1000, sem a satisfacdo do crédito exequendo, em decorréncia da nulidade de pleno
direito do contrato de compra e venda imobiliéria por vicio de forma e por auséncia de constituicdo em
mora dos devedores,

¢) condenar os embargados a0 pagamento integral das custas processuais e dos
honorarios advocaticios de sucumbéncia, estes arbitrados no patamar de 15% sobre o valor atualizado da
causa, com esteio no artigo 85, 8 2°, do Cédigo de Processo Civil.

Traslade-se cOpia desta sentenca para os autos da acdo de execugdo de titulo
extragjudicial n® 0190285-95.2025.8.04.1000, procedendo-se ao apensamento definitivo destes embargos a
referida execucéo.

Apés o transito em julgado, arquivem-se 0s presentes autos com as devidas baixas
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no sistema e cautelas de praxe.

Publigue-se. Registre-se. Intimem-se.

Manaus, 09 de Junho de 2026.

Rogério José da Costa Vieira
Juizde Direito
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